EXPOSE Immobilien Schone

Moderne 3-Zimmer-Terrassenwohnung in den
Steimker Garten

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 38446 Wolfsburg
Baujahr: 2020
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 110 m?
Kaltmiete pro m?: 11,- €
Nebenkosten (ca.): 250,- €
Aufzug: Personenaufzug

Terrasse: ja

Immobilien Schéne GmbH

HeRlinger Stral3e 21 ° 38440 Wolfsburg ° Tel.: 05361-601620
Fax: 05361-6016229 ° wob@immo-schoene.de ° www.immo-schoene.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Wolfsburg
> 3 Zimmer

> 110 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 31-olJLv

Objekteckdaten: - Einbaukiiche mit Markengeraten
- modernes Bad mit bodentiefer Dusche und Badewanne
Objektart Erdgeschosswohnung - Gaste-WC
Adresse 38446 Wolfsburg - Abstellraum
- Tiefgaragenstellplatz + Wallbox (80,00 EUR pro Monat)
Baujahr 2020 - Glasfaseranschluss
Zimmerzahl 3 - FuBbodenheizung
- elektrische AuRBenrollos
Wohnflache (ca.) 110 m2 )
- Videogegensprechanlage
Kaltmiete 1.210,- € - Kellerraum
Kaltmiete pro m? 11,- € )
Lagebeschreibung:
Nebenkosten (ca.) 250,- €
] Die Lage befindet sich in den Steimker Géarten im Nordwesten von
celer 22200 U1 Wolfsburg, zwischen dem Ortsteil Steimke und dem Stadtzentrum. Die
Aufzug Personenaufzug Gegend ist ruhig und familientauglich, gepragt von moderner Architektur
. und griinen Vorgarten. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte und Apotheken
Terrasse ja

Energieausweis

Endenergiebedarf

Bedarfsausweis

49,20 kWh / (m2*a)

befinden sich in unmittelbarer Néhe und Schulen sowie Kitas sind
ebenfalls vorhanden. Fir Freizeit sorgen griine Innenhofe, Spielplatze
und Radwege, die zu aktiven Aktivitaten im Freien einladen. Die
Verkehrsanbindung ist dank guter Busverbindungen sowie méglicher

Energieausweis glltig bis 04.06.2030 Bahnverbindungen giinstig und das Zentrum sowie weitere Stadtteile
Energieausweis Werteklasse A lassen sich schnell erreichen; Autofahrer profitieren zudem von einer

. . . guten Anbindung an Hauptverkehrsstral3en. Insgesamt bietet die Lage
Energieausweis Baujahr 2020 eine familienfreundliche, ruhige Atmosphé&re mit moderner Wohnqualit&t,
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude wobei Neubau- und Bestandsimmobilien harmonisch nebeneinander

existieren und eine sichere, gemeinschaftsorientierte Lebenswelt

Kiche Einbaukiche

schaffen.
Heizung Fernheizung
Gaste-WC ja Sonstiges:

Objektbeschreibung:

Der Strom wird direkt vom Mieter angemeldet.

Objektbilder:

Entdecken Sie lhre neue Traumwohnung in Wolfsburg! Diese erstklassige
Erdgeschosswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 4 Etagen bietet gehobenen Wohnkomfort auf ca. 110 m2. Die CO2-Emissionen® 11,0 kg/{m*a)
Wohnung umfasst 3 grof3ziigige, lichtdurchflutete Zimmer und ein
modernes Badezimmer. Der offene Wohn- und Essbereich bietet viel
Platz fur entspannte Stunden. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung sorgt fur zusétzlichen Stauraum und ausreichend Platz zur
Vorratshaltung. Das Badezimmer uberzeugt mit einer bodengleichen :
Dusche. Zusétzlich sorgt ein separates Gaste-WC flr weiteren Komfort. Priméarenergiebedarf dieses Gebiudes
Fur beste Vernetzung sorgt eine optimale Internetverbindung tber 28,4 kWh/(m*a)

Glasfaser - schnell, zuverlassig und ideal fur Privates wie Homeoffice.

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
49,2 kWh/(m?a)
AJDachDIEIFIeré
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Anforderungen gemiB EnEV * FiirE Verfahren
Primérenergiebedar B Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Wenn lhnen die Wohnung gefallt und Sie einen Besichtigungstermin b 26,8 RN Anforderungswert 40,4 KWhi(m'a) O Verfahren nach DIN V/ 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille HY O Regelung nach §3 Absalz 5 EnEV
wiinschen oder weitere Fragen haben, melden Sie sich bitte unter Ist-Wert 0,294 W/(m?K) Anforderungswert 0,479 Wi K) O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
mmer| rm B eingehalten

Angabe lhrer vollstdndigen Kontaktdaten.

Enderas~inkhadact dinann Mokt dan An oo A

; i i (m?a}
Ausstattung: (Pflichta Energiebedarf aus Effizienzpass
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Eckdaten

> 110 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 31-olJLv

> Erdgeschosswohnung
> Wolfsburg
> 3 Zimmer

Wohnzimmer

Blick auf die Kiiche
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Eckdaten

> 110 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 31-olJLv

> Erdgeschosswohnung
> Wolfsburg

> 3 Zimmer

Blick auf die Terrasse

il

b/

Schlaf- oder Arbeitszimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 110 m2 Wohnflache

> Wolfsburg > Objektnummer: 31-olJLv

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Julia Fait Immobilien Schéne GmbH
HeRlinger Str. 21

Telefon: 38440 Wolfsburg

E-Mail: wob@immo-schoene.de Tel.: +49 (0) 5361 / 601 620

E-Mail: Wob@Immo-Schoene.de
Internet: www.Immo-Schoene.de

Vertretungsberechtigter Geschaftsfihrer:
Andreas, Ludtke

Registergericht: Amtsgericht Braunschweig
Registernummer: HRB 203427
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE28 1653403

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Wolfsburg, Porsche Str.6, 38440 Woflsburg.

https://www.wolfsburg.de/custom-pages/impressum

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Wolfsburg, Porsche Str.6, 38440 Woflsburg

lhre Notizen:
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