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EXPOSE Immobilien Schone

Moderne Neubau-Doppelhaushalfte
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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 38518 Gifhorn
Baujahr: 2026

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 81,97 m2
Grundstucksflache (ca.): 250 m?
Nebenkosten (ca.): 90,- €
Terrasse: ja

Energieausweis Baujahr: 2026

Immobilien Schéne GmbH

HeRlinger Stral3e 21 ° 38440 Wolfsburg ° Tel.: 05361-601620
Fax: 05361-6016229 ° wob@immo-schoene.de ° www.immo-schoene.de




Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Gifhorn
> 4 Zimmer

> 81,97 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 28-olJLv

Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 38518 Gifhorn
Baujahr 2026
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 81,97 m?
Grundstucksflache (ca.) 250 m2
Kaltmiete 950,- €
Nebenkosten (ca.) 90,- €
Kaution 2850,00 EUR
Terrasse ja
Energieausweis Baujahr 2026
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Gaste-WC ja
Zustand Erstbezug
bezugsfrei ab 01.07.2026

Objektbeschreibung:

Bei diesem Objekt handelt es sich um zwei gehobene Neubau
Doppelhaushélften, deren Fertigstellung zum 30.06.2026 vorgesehen ist.
Jede Haushélfte erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet eine
grofRziigige Wohnflache von jeweils ca. 81,97 m2. Jede Doppelhaushélfte
umfasst 250 m2 Grundstiick. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein
einladender Flur mit Zugang zum Wohnbereich, der Kiiche, sowie zum

Hauswirtschaftsraum und zum Géaste-WC.

Das Obergeschoss verfugt iber drei weitere, lichtdurchflutete Zimmer, die
flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
kénnen. Zusatzlich befindet sich auch hier ein groBes Badezimmer.

Das Wohnzimmer, sowie die oberen Wohnrdume werden mit einem
Design Vinyl-Bodenbelag versehen. Die Weiteren Raumlichkeiten sind

mit Fliesen ausgestattet.

Die Doppelhaushélften eignen sich ideal fir Familien, Paare oder auch
Berufstétige, die modernes Wohnen in ruhiger Lage schatzen.

Ausstattung:

-Neubau / Erstbezug ab 01.07.2026

-ca. 81,97 m2 Wohnflache je Haushélfte
-Grundstiicksgréf3e gesamt 250 m2

-2 Etagen (Erdgeschoss und Obergeschoss)
-1 Badezimmer (OG)

-Géaste-WC (EG)
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-Einbaukiche (Installation ab 21.04.)

-3 helle Zimmer im Obergeschoss

-Wohnbereich im Erdgeschoss
-Hauswirtschaftsraum

-Moderne Warmepumpe

-elektrische Rollladen

-Carport mit jeweils 2 Stellplatzen pro Haushélfte
-Garten

-Gerateschuppen

Lagebeschreibung:

Die Doppelhaushélften befindet sich im Ortsteil Gamsen in Gifhorn. Die
Lage zeichnet sich durch eine angenehme Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen und einer guten Anbindung an die
stadtische Infrastruktur aus.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich eine Schule, ein Kindergarten
sowie Spielplatze, wodurch sich das Objekt besonders fur Familien mit
Kindern eignet. Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen Lebens sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Innenstadt von Gifhorn ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem
Fahrrad schnell zu erreichen und bietet ein vielfaltiges Angebot an
Gastronomie, Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten. Daruber hinaus
besteht eine gute Verkehrsanbindung in Richtung Wolfsburg sowie
Braunschweig, was den Standort auch fur Berufspendler attraktiv macht.
Die naturnahe Umgebung mit Feldern, Wiesen und nahegelegenen
Naherholungsgebieten 1adt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und
erholsamen Stunden im Freien ein.

Sonstiges:

Wenn Ihnen die Wohnung geféllt, z6gern Sie nicht uns fur einen
Besichtigungstermin zu kontaktieren. Gerne geben wir Thnen Einblick in
die Entstehung Ihres neuen Zuhauses!

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 81,97 m2 Wohnflache
> Gifhorn > Objektnummer: 28-olJLv

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> 81,97 m2 \WaohnflAche
. Obj

> Doppelhaushélfte

IMG_6110
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 81,97 m2 Wohnflache

> Gifhorn > Objektnummer: 28-olJLv

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 81,97 m2 Wohnflache

> Gifhorn > Objektnummer: 28-olJLv

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 81,97 m2 Wohnflache

> Gifhorn > Objektnummer: 28-olJLv

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Julia Fait Immobilien Schéne GmbH
HeRlinger Str. 21

Telefon: 38440 Wolfsburg

E-Mail: wob@immo-schoene.de Tel.: +49 (0) 5361 / 601 620

E-Mail: Wob@Immo-Schoene.de
Internet: www.Immo-Schoene.de

Vertretungsberechtigter Geschaftsfihrer:
Andreas, Ludtke

Registergericht: Amtsgericht Braunschweig
Registernummer: HRB 203427
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE28 1653403

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Wolfsburg, Porsche Str.6, 38440 Woflsburg.

https://www.wolfsburg.de/custom-pages/impressum

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Wolfsburg, Porsche Str.6, 38440 Woflsburg

lhre Notizen:
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